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	ПРИЛОЖЕНИЕ 

 к постановлению администрации 
Черемховского районного 
муниципального образования

от ___________ № _____ 


Документация об аукционе

на право заключения договоров аренды нежилых помещений
1. Общие положения
1.1. Настоящая документация об аукционе подготовлена в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации, статьей 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10.02.2010 № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение  указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса» (далее – Правила), определяет порядок проведения, условия участия, порядок расчетов при проведении аукциона на право заключения договоров аренды нежилых помещений.

1.2. Подготовительную работу по проведению аукциона проводит организатор аукциона, который готовит документацию об аукционе, выполняет иные функции, указанные в настоящей документации об аукционе.

1.3.  Аукционной комиссией осуществляются рассмотрение заявок на участие в аукционе и отбор участников аукциона, ведение протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе, протокола аукциона, протокола об отказе от заключения договора.

1.4. Условия аукциона, порядок и условия заключения договора с участником аукциона являются условиями публичной оферты, а подача заявки на участие в аукционе является акцептом такой оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 

1.5. При  заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в  документации об аукционе, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускаются.

1.6. Извещение о проведении аукциона публикуется на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: torgi.gov.ru, официальном сайте Черемховского районного муниципального образования по адресу: cher.irкobl.ru не позднее чем за 20 дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе.
2. Извещение о проведении аукциона
2.1. Наименование, место нахождения, почтовый адрес, адрес электронной почты и номер контактного телефона организатора аукциона:

Организатор аукциона: Комитет по управлению муниципальным имуществом Черемховского районного муниципального образования.

Место нахождения: 665413, Иркутская область, г. Черемхово, ул. Куйбышева, 20.
Юридический адрес: 665446, Иркутская область, Черемховский район,              пос. Новостройка, ул. Школьная, 44.
Номер телефона /(факс): 8 (39546) 5-01-96. 

Адрес электронной почты: kumi_chrmo@mail.ru.
Контактное лицо: Михайлова Марина Викторовна – ведущий специалист Комитета по управлению муниципальным имуществом Черемховского районного муниципального образования.
2.2 . Место расположения, описание и технические характеристики муниципального имущества, права на которое передаются по договору:
Лот № 1 – нежилое помещение в кирпичном четырехэтажном доме на первом этаже, площадью 60,9 кв.м., расположенное по адресу: Иркутская область, Черемховский район, с. Алехино, ул. Городская, 3-45.
Лот № 2 - нежилое помещение в нежилом одноэтажном деревянном здании, площадью 9,0 кв. м., расположенное  по  адресу:  Иркутская область, Черемховский район, с. Онот, ул. Советская, 22а-1.

2.3. Целевое назначение муниципального имущества, право на которое передаётся по результатам проведения аукциона:
Лот № 1 -  для размещения офиса.
Лот № 2 -  для размещения офиса.

2.4. Начальная (минимальная) цена договора определена в размере начального (минимального) размера арендной платы в месяц в соответствии с  отчетом об оценке рыночно обоснованной ставки арендной платы от 27.06.2019                № 200619/СА: 
Лот № 1 – 2 092,00 (Две тысячи девяносто два) рубля 00 копеек.
Лот № 2 – 581,00 (Пятьсот восемьдесят один) рубль 00 копеек.

        Цена договора (размер ежемесячной арендной платы за пользование муниципальным имуществом) определяется по результатам аукциона и устанавливается в договоре аренды. Арендная плата не включает в себя размер налога на добавленную стоимость и расходов, связанных с эксплуатацией объектов аренды. 
Арендатор перечисляет арендную плату без НДС арендодателю - КУМИ ЧРМО, сумму НДС арендатор перечисляет в федеральный бюджет в соответствии с абзацем 1 пункта 3 статьи 161 Налогового кодекса РФ.

 
Арендная плата вносится арендатором ежемесячно с оплатой до 15-го числа месяца следующего за оплачиваемым на расчетный счет УФК по Иркутской области (КУМИ ЧРМО), ИНН 3843001170, КПП 385101001, БИК 042520001, ОКТМО 25648000, р/с 40101810250048010001 Отделение Иркутск г. Иркутск, код 913 111 05035 05 0000 120.
 
В платежном поручении указывается назначение платежа, номер договора, дата заключения, УИН, период за который вносится арендная плата. 

 Уменьшение размера арендной платы по сравнению с размером арендной платы, установленной по результатам проведения аукциона, не допускается. 
2.5. Срок действия договора аренды, заключаемого по результатам проведения  аукциона: 

Лот № 1 – 11 месяцев.
Лот № 2 – 11 месяцев.

2.6.
Срок, место и порядок предоставления документации об аукционе, электронный адрес сайта в сети «Интернет», на котором размещена документация об аукционе:
 Со дня размещения на официальном сайте Российской Федерации для размещения информации о проведении торгов в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» по адресу: torgi.gov.ru и на официальном сайте Черемховского районного муниципального образования по адресу: cher.irкobl.ru  извещения о проведении аукциона и документации об аукционе – с 26.07.2019 организатор аукциона на основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, в течение двух рабочих дней со дня получения соответствующего заявления предоставляет такому лицу документацию об аукционе. 

       Документацию об аукционе можно получить в Комитете по управлению муниципальным имуществом Черемховского районного муниципального образования по адресу: Иркутская область, г. Черемхово, ул. Куйбышева, 20         (каб. 51) ежедневно в рабочие дни с 09.00 час. до 18.00 час., обед с 13.00 час. до 14.00 час., с 26.07.2019 до 12.00 час. 16.08.2019.  Плата за предоставление документации об аукционе не взимается.
2.7. Требование о внесении задатка, размер задатка, срок и порядок внесения задатка, реквизиты счета для перечисления задатка:

      Задаток устанавливается в размере 10 % от начальной (минимальной) цены договора определенной в размере начального (минимального) размера арендной платы в месяц и составляет: 

Лот № 1 – 209,20 (Двести девять) рублей 20 копеек.

Лот № 2 – 58,10 (Пятьдесят восемь) рублей 10 копеек.

Реквизиты для перечисления задатка: УФК по Иркутской области (КУМИ ЧРМО), ИНН 3843001170, КПП 385101001, БИК 042520001, ОКТМО 25648000,      р/сч 40302810350043080065 Отделение Иркутск г. Иркутск, код 00000000000000000130. 

Назначение платежа - задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды.

Задаток принимается до 12:00 час. 16.08.2019.

2.8. Срок, в течение которого организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона:
      Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении открытого аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе до 11.08.2019. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. 

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе – до 11.08.2019. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям.
2.9. Требования к техническому состоянию муниципального имущества, право на которое передается по договору, которым это имущество должно соответствовать на момент окончания срока договора:
Муниципальное имущество, предоставляемое в аренду, находится в удовлетворительном техническом состоянии, что отражено в актах приема-передачи муниципального имущества.

 На момент окончания договора аренды муниципальное имущество должно быть в надлежащем санитарно-техническом состоянии, в удовлетворительном техническом состоянии (с учетом нормального износа), с сохранением всех функционирующих систем и механизмов.

 Неотделимые улучшения муниципального имущества остаются в собственности арендодателя. Стоимость неотделимых улучшений муниципального имущества, произведенных арендатором, возмещению не подлежит. Передача муниципального имущества победителю аукциона оформляется актом приемки-передачи муниципального имущества.
3. Требования к объему, перечню, качеству и срокам выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, права на которое передаются по договору:

Арендатор должен за свой счет произвести текущий ремонт муниципального имущества, необходимый для осуществления соответствующей деятельности в период действия договора аренды.  
4. Требования к содержанию, составу и форме заявки на участие в аукционе:

4.1. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

- сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;

б) полученную не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона, выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц), надлежащим образом заверенный перевод на русский язык документов о государственной регистрации юридического лица или физического лица в качестве индивидуального предпринимателя в соответствии с законодательством соответствующего государства (для иностранных лиц), полученные не ранее чем за 6 месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона;

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в конкурсе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

ж) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

4.2. Предложения об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в отношении муниципального имущества, право на которое передается по договору.
4.3. Заявка на участие в аукционе подается в письменном виде по форме, приведенной в приложении 1 к настоящей документации об аукционе на русском языке.

При подготовке заявки на участие в аукционе и документов, входящих в состав такой заявки, не допускается применение факсимильных подписей.

4.4. Сведения, которые содержатся в заявках заявителей аукциона, не должны допускать двусмысленных толкований.

4.5. Все материалы заявки должны быть четко напечатаны. Подчистки и исправления не допускаются, за исключением исправлений, скрепленных печатью и заверенных подписью уполномоченного лица (для юридических лиц) или собственноручно заверенных (для физических лиц).

4.6. Заявка на участие в аукционе представляется Организатору аукциона лично заявителем либо представителем заявителя аукциона, чьи полномочия подтверждаются надлежащим образом оформленной доверенностью. 

4.7. Все заявки на участие в аукционе, приложения к ним, а также отдельные документы, входящие в состав заявок на участие в аукционе, не возвращаются, кроме отозванных заявителем аукциона заявок на участие в аукционе, а также опоздавших заявок на участие в аукционе. 

4.8. Рассмотрению подлежат все заявки, представленные до 12 часов 00 минут 16.08.2019.

4.9. Заявитель вправе подать только одну заявку в отношении каждого предмета аукциона (лота). Если заявитель намерен участвовать в аукционе по нескольким лотам, заявка подается  по каждому лоту, при этом пакет документов, предусмотренный пунктом 4.1 настоящей документации, предоставляется в одном экземпляре.

4.10. Прием заявок на участие в аукционе прекращается непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

4.11. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении открытого аукциона, регистрируется организатором аукциона. 

4.12. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются соответствующим заявителям. 

4.13. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. 

4.14. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся. 

4.15. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. Аукцион признается несостоявшимся только в отношении того лота, решение об отказе в допуске к участию в котором принято относительно всех заявителей, или решение о допуске к участию в котором и признании участником аукциона принято относительно только одного заявителя.
5. Порядок, место, дата начала и дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе:

Датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона – 26.07.2019.

Место начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – Иркутская область,            г. Черемхово, ул. Куйбышева, 20, актовый зал. 

Дата и время окончания срока подачи заявок на участие в аукционе: до 12:00 час. 16.08.2019
.

6. Требования к участникам аукциона:

6.1.
Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора, отвечающие требованиям, установленным законодательством.

6.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам в том числе:

6.2.1. непроведение ликвидации участника аукциона - юридического лица и отсутствие решения арбитражного суда о признании участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6.2.2. неприостановление деятельности участника аукциона в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день подачи заявки на участие в аукционе.

6.3. 
Заявитель не допускается аукционной комиссией к участию в аукционе в случаях:

6.3.1. непредставления документов, определенных разделом 4 настоящей документации об аукционе, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

6.3.2. несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям документации об аукционе;

6.3.3. наличия решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

6.3.4. наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона в соответствии с разделом 4 настоящей документации об аукционе, аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.
7. Порядок и срок отзыва заявок на участие в аукционе:

Заявитель вправе отозвать заявку в срок до 12:00 час. 16.08.2019
 по форме, согласно приложению №  4, к документации об аукционе.
8. Формы, порядок, даты начала и окончания предоставления участникам аукциона разъяснений положений документации об аукционе:

8.1.
Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме (приложение № 3 к документации об аукционе), в том числе в форме электронного документа, организатору аукциона запрос о разъяснении положений документации об аукционе. В течение двух рабочих дней с даты поступления указанного запроса организатор аукциона обязан направить в письменной форме или в форме электронного документа разъяснения положений документации об аукционе, если указанный запрос поступил к нему не позднее  18.00 час. 13.08.2019
.

8.2.
В течение одного дня с даты направления разъяснения положений документации об аукционе по запросу заинтересованного лица такое разъяснение размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов с указанием предмета запроса, но без указания заинтересованного лица, от которого поступил запрос.

8.3.
Организатор аукциона по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе принять решение о внесении изменений в документацию об аукционе не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Изменение предмета аукциона не допускается. В течение одного дня с даты принятия решения о внесении изменений в документацию об аукционе такие изменения размещаются организатором аукциона в порядке, установленном для размещения извещения о проведении аукциона, и в течение двух рабочих дней направляются заказными письмами или в форме электронных документов всем заявителям, которым была предоставлена документация об аукционе. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе должен быть продлен таким образом, чтобы с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в документацию об аукционе до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе он составлял не менее пятнадцати дней.

9. Величина повышения начальной цены договора:

9.1. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

9.2. «Шаг аукциона» устанавливается в размере 5 % от начальной (минимальной) цены договора, указанной в пункте 2.4. настоящей документации о проведении аукциона, и составляет: 

      Лот № 1 – 104,60 (Сто четыре) рубля 60 копеек.
Лот № 2 – 29,05 (Двадцать девять) рублей 05 копеек.
В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, шаг аукциона снижается на 0,5% начальной (минимальной) цены договора, но не ниже 0,5% начальной (минимальной) цены договора, что составляет: 

      Лот № 1 – 10,46 (Десять) рублей 46 копеек.
Лот № 2 – 2,91 (Два) рубля 91 копейка.
10. Дата, время, порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе:

10.1 Место начала рассмотрения заявок на участие в аукционе – Иркутская область, г. Черемхово, ул. Куйбышева, 20, актовый зал. 

10.2. Дата рассмотрения заявок на участие в аукционе: 16.08.2019.
10.3. Время начала рассмотрения заявок на участие в аукционе: 12.00 час.

10.4. Заявки принимаются до 12.00 час. 16.08.2019.

10.5. Аукционная комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным разделом 4 настоящей документации об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным разделом 6 настоящей документации об аукционе.

10.6. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе в порядке и по основаниям, предусмотренным пунктом 6.2. настоящей документации об аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

10.7. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся.

10.8. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе в отношении  одного и того же лота при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя, поданные в отношении данного лота, не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

10.9. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представленных заявителем или участником аукциона аукционная комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе их проведения.
11. Место, дата и время проведения аукциона:

11.1. Место проведения аукциона – Иркутская область, г. Черемхово,                         ул. Куйбышева, 20, актовый зал.

11.2. Дата проведения аукциона: 19.08.2019.
11.3. Время проведения аукциона: 12 час. 00 мин.
12. Порядок проведения аукциона:

12.1.
В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона.

12.2.
Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов аукционной комиссии и участников аукциона (их представителей).

12.3.
Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на «шаг аукциона».

12.4.
Аукционист выбирается из числа членов аукционной комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

12.5. Аукцион проводится в следующем порядке:

12.5.1. аукционная комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей). При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

12.5.2. аукцион начинается с объявления аукционистом начала проведения аукциона, предмета договора, начальной (минимальной) цены договора, «шага аукциона», после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

12.5.3. участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном разделом 9 настоящей документации об аукционе, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;

12.5.4. аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с «шагом аукциона», а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с «шагом аукциона» в порядке, установленном разделом 9 настоящей документации об аукционе, и «шаг аукциона», в соответствии с которым повышается цена;

12.5.5. если после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, участник аукциона, надлежащим образом исполнявший свои обязанности по ранее заключенному договору в отношении имущества, права на которое передаются по договору, и письменно уведомивший организатора аукциона о желании заключить договор (далее - действующий правообладатель), вправе заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

12.5.6. если действующий правообладатель воспользовался правом, предусмотренным подпунктом 5 пункта 12.5. настоящей документации об аукционе, аукционист вновь предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора, после чего, в случае если такие предложения были сделаны и после троекратного объявления аукционистом цены договора ни один участник аукциона не поднял карточку, действующий правообладатель вправе снова заявить о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора;

12.5.7. аукцион считается оконченным, если после троекратного объявления аукционистом последнего предложения о цене договора или после заявления действующего правообладателя о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом цене договора ни один участник аукциона не поднял карточку. В этом случае аукционист объявляет об окончании проведения аукциона, последнее и предпоследнее предложения о цене договора, номер карточки и наименование победителя аукциона и участника аукциона, сделавшего предпоследнее предложение о цене договора.

12.6.
Победителем аукциона признается лицо, предложившее наиболее высокую цену договора, либо действующий правообладатель, если он заявил о своем желании заключить договор по объявленной аукционистом наиболее высокой цене договора.

12.7.
При проведении аукциона организатор аукциона в обязательном порядке осуществляет аудио- или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора, последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у организатора аукциона. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе.

12.8.
Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов организатором аукциона в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

12 .9.
Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио- и/или видеозапись аукциона.

12.10.
 Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты поступления такого запроса обязан представить такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

12.11. 
В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора, «шаг аукциона» снижен в соответствии с разделом 9 настоящей документации об аукционе до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся.

13. Срок, в течение которого победитель аукциона должен подписать проект договора:

13.1.
Заключение договора осуществляется в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации и иными федеральными законами. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условий исполнения данного договора, предложенных победителем аукциона, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе (приложение № 5 к документации об аукционе). 

       Договор должен быть подписан сторонами не ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте торгов и не позднее двадцати дней после завершения торгов и оформления протокола.

13.2. В срок, предусмотренный в пункте 13.1. настоящей документации об аукционе, организатор аукциона обязан отказаться от заключения договора с победителем аукциона, в случае установления факта:

1. проведения ликвидации такого участника аукциона - юридического лица или принятия арбитражным судом решения о признании такого участника аукциона - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;

2. приостановления деятельности такого лица в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3. предоставления таким лицом заведомо ложных сведений, содержащихся в документах, предусмотренных в пункте 4.2. настоящей документации об аукционе.

13.3.
В случае отказа от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора с участником аукциона, с которым заключается такой договор, аукционной комиссией в срок не позднее дня, следующего после дня установления фактов, предусмотренных пунктом 4.2. настоящей документации об аукционе и являющихся основанием для отказа от заключения договора, составляется протокол об отказе от заключения договора, в котором должны содержаться сведения о месте, дате и времени его составления, о лице, с которым организатор аукциона отказывается заключить договор, сведения о фактах, являющихся основанием для отказа от заключения договора, а также реквизиты документов, подтверждающих такие факты.

Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день его составления. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых хранится у организатора аукциона.

Указанный протокол размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов в течение дня, следующего после дня подписания указанного протокола. Организатор аукциона в течение двух рабочих дней с даты подписания протокола передает один экземпляр протокола лицу, с которым отказывается заключить договор.

13.4.
В случае если победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в срок, предусмотренный документацией об аукционе, не представил организатору аукциона подписанный договор, победитель аукциона или участник аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, признается уклонившимся от заключения договора.

13.5.
В случае если победитель аукциона признан уклонившимся от заключения договора, организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении победителя аукциона заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора, либо заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене. Организатор аукциона обязан заключить договор с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, при отказе от заключения договора с победителем аукциона либо при уклонении победителя аукциона от заключения договора. Организатор аукциона в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола оценки и сопоставления заявок  передает участнику аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, один экземпляр протокола и проект договора, который составляется путем включения условия о цене договора, предложенной участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в проект договора, прилагаемый к документации об аукционе. Указанный проект договора подписывается участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, в десятидневный срок и представляется организатору аукциона.

13.6. При этом заключение договора для участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, является обязательным. В случае уклонения участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, от заключения договора организатор аукциона вправе обратиться в суд с иском о понуждении такого участника заключить договор, а также о возмещении убытков, причиненных уклонением от заключения договора. В случае если договор не заключен с победителем аукциона или с участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене, аукцион признается несостоявшимся.
14. Дата, время, график проведения осмотра муниципального имущества, права на которое передаются по договору
Осмотр муниципального имущества обеспечивает организатор аукциона без взимания платы. Проведение осмотра осуществляется на основании устного запроса заявителя начиная с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов, но не позднее чем за два рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Желающие осмотреть имущество уведомляют организатора торгов за 2 дня до предполагаемой даты осмотра.
15. Последствия признания аукциона несостоявшимся

      С лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора (лота), указанной в извещении о проведении  аукциона организатор аукциона заключает договор аренды транспортного средства.
В случае если аукцион признан несостоявшимся, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона.

В случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

Председатель КУМИ ЧРМО                                                               А.В. Белобородова
Приложение № 1

к документации об аукционе на право

 заключения договоров аренды нежилых помещений
16.  ФОРМЫ И ДОКУМЕНТЫ  ДЛЯ ЗАПОЛНЕНИЯ УЧАСТНИКАМИ АУКЦИОНА
Форма № 1. Заявка на участие в открытом аукционе

	В Комитет по управлению муниципальным имуществом 

Черемховского районного муниципального образования

от _______________________________________

(наименование организационно-правовой форма организации,

​​​​​​​​__________________________________________ 

должность, ФИО руководителя  (физ. лица)

	                 ______________________________________

	адрес почтовый: _______________________________________

юридический адрес: ____________________________________

	                         телефон: _____________
эл. адрес:________________


Изучив документацию об аукционе на право заключения договоров аренды нежилых помещений, а также условия и порядок проведения указанного открытого аукциона, условия проекта договора аренды нежилого помещения по лоту №______

 (фирменное название заявителя, должность, ФИО руководителя,  

_____________________________________________________________________________________________________ 

 фамилия, имя, отчество, паспортные данные, - для физ. лица)

заявляет о своем участии в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения, предусматривающего переход прав владения и (или) пользования в отношении следующего муниципального имущества: _______________________________________________________________________________________________________________________________________________,

    (наименование, индивидуализирующие признаки)

на следующих условиях___________________________________________________

                                      (предложения  об условиях выполнения работ, которые необходимо выполнить в 

________________________________________________________________________ отношении муниципального имущества, а также по качеству, количественным, техническим

________________________________________________________________________

характеристикам товаров (работ, услуг), поставка (выполнение, оказание) которых происходит с использованием такого имущества)

      Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации.

      Банковские реквизиты претендента для возврата задатка: 

расчетный (лицевой) счет N _______________________________________________

наименование банка, где открыт счет_________________________________________
корр.счет N _________________________ БИК  _______________, ИНН  _______________________________________.
Должность (ФИО):           _________________________

                                                       (М.П.)  (подпись)                           
Дата приема заявки ____________№______                                   

Время приема заявки____________

Приложение № 2 

к документации об аукционе на право

 заключения договоров аренды нежилых помещений
Форма № 2. Опись документов, представляемых  для участия в открытом аукционе на право заключения договоров аренды нежилых помещений
В Комитет по управлению муниципальным имуществом 

Черемховского районного муниципального образования

 «____» _________20_ г.  № __________
Настоящим_________________________________________________________ подтверждает, что  для участия  в открытом аукционе нами направляются нижеперечисленные документы:

	№№ п\п
	Наименование
	Кол-во

страниц

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	

	
	
	


__________________

Подпись руководителя (уполномоченного лица)

Участника аукциона                                                                                                                      

Приложение № 3

к документации об аукционе на право

 заключения договоров аренды нежилых помещений
Форма № 3. Запрос на разъяснение документации об аукционе

Председателю Комитета  по управлению муниципальным имуществом 

Черемховского районного муниципального образования

от _______________________________________

___________________________________________

(наименование организационно-правовой форма организации,

__________________________________ 

ФИО руководителя  (физ. лица), адрес регистрации

 «____» _________20___ г.  № __________
Запрос на разъяснение 

документации об аукционе

Прошу Вас разъяснить следующие  положения  документации об аукционе от «__»_________года на право заключения договоров аренды нежилых помещений: 
	№

п/п
	Раздел документации об аукционе 
	Ссылка на пункт  документации об аукционе, положения которого нужно разъяснить
	Содержание запроса на разъяснение положений документации об аукционе

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Ответ на запрос прошу направить:

___________________________________________________________________

(наименование организации и почтовый адрес)

С уважением, _____________________________________________

(должность, Ф.И.О.(полностью))

__________________   __________________

                             подпись                        расшифровка подписи

                                                                                      МП
Приложение № 4

к документации об аукционе на право

 заключения договоров аренды нежилых помещений
Форма № 4. Уведомление об изменении или отзыве заявки на участие в открытом аукционе

Председателю Комитета  по управлению муниципальным имуществом 

Черемховского районного муниципального образования

_____________________________________________

от _______________________________________

___________________________________________

(наименование организационно-правовой форма организации,

__________________________________ 

ФИО руководителя  (физ. лица), адрес регистрации

 «____» _________20__ г.  № __________
Уведомление об изменении (или 

отзыве) заявки на участие в открытом аукционе

Настоящим  письмом ________________________________________________

                     



(наименование  организации) 

уведомляет Вас, что отзывает (или вносит изменения)  свою заявку на участие  в   открытом аукционе на право заключения договоров нежилых помещений: _________________________________ направляет своего сотрудника _________________________________________________________________________,

                           (должность, ФИО)

которому  доверяет забрать свою заявку на участие в открытом аукционе (или подать изменения к заявке на участие в открытом аукционе).

         Действительно при предъявлении удостоверения личности.

  ___________________                          _________________            __________________

(должность, Ф.И.О.(полностью))                                                      подпись                                       расшифровка подписи

                                                                                                                   МП                                                   

Приложение № 5

к документации об аукционе на право

 заключения договоров аренды нежилых помещений
Форма № 5. Проект  договора  аренды муниципального имущества
Лот № 1

ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ
г. Черемхово


   

                                        ________________г.

Комитет по управлению муниципальным имуществом Черемховского районного муниципального образования (далее - КУМИ ЧРМО), именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом Черемховского районного муниципального образования, утвержденного решением Думы  Черемховского районного муниципального образования от  28.11.2012                     № 232, распоряжения  администрации Черемховского районного муниципального образования  от _______________ № ____ и _________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующего на основании от ____________ № _______, именуемые  совместно  Стороны,  на   основании ____________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:   
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель»  предоставляет  «Арендатору»  во  временное  пользование  за плату - нежилое помещение в кирпичном четырехэтажном доме на первом этаже, площадью 60,9 кв. м., расположенное по адресу: Иркутская область, Черемховский район, с. Алехино, ул. Городская, 3-45 (далее – Объект).
1.2. Цель использования – для размещения офиса.
1.3. Срок аренды: 11 месяцев.
1.4. «Арендодатель» гарантирует, что Объект не обременен арестами, залогами и правами третьих лиц.
1.5. «Арендодатель» не несет материальной ответственности за порчу Объекта «Арендатора», в случае аварийных ситуаций, возгораний, затоплений и т.д.

1.6. Сдача арендуемого Объекта в субаренду производится с письменного согласия «Арендодателя» на срок, не превышающий срок настоящего договора.

1.7. Расходы, связанные с текущей эксплуатацией арендуемого Объекта, включая электроэнергию, оплачиваются «Арендатором» самостоятельно юридическим лицам, предоставляющим соответствующие услуги и не входят в размер арендной платы.

1.8. На момент окончания настоящего договора Объект должен быть возвращен в надлежащем санитарном состоянии, в удовлетворительном техническом состоянии (с учетом нормального износа), с сохранением всех функционирующих инженерных систем и сетей.

1.9. Неотделимые улучшения Объекта остаются в собственности «Арендодателя». Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных «Арендатором», возмещению не подлежит. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. «Арендодатель» имеет право:

2.1.1. Требовать от «Арендатора» надлежащего исполнения обязательств в соответствии с условиями настоящего договора.

2.1.2. Требовать от «Арендатора» представления надлежащим образом оформленных документов, подтверждающих исполнение обязательств в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе оплаты коммунальных платежей.

2.1.3. Досрочно расторгнуть настоящий договор в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ и в порядке, установленным настоящим договором.

2.1.4. Осуществлять контроль за соблюдением «Арендатором» условий настоящего договора, в том числе за исполнением обязательств по осуществлению деятельности, предусмотренной настоящим договором, использованием Объекта в соответствии с целями, установленными настоящим договором.

2.1.5. Потребовать от «Арендатора» возмещения причинённого ущерба, понесённого «Арендодателем» в результате нарушения «Арендатором» требований, установленных настоящим договором и (или) требований технических регламентов, иных предусмотренных законодательством РФ обязательных требований к техническому состоянию используемого (эксплуатируемого) Объекта. 

2.2. «Арендодатель» обязан:

2.2.1. Предоставить «Арендатору» соответствующий Объект на срок, установленный настоящим договором, для осуществления «Арендатором» указанной в настоящем договоре деятельности.

2.2.2. Своевременно передать «Арендатору» Объект в состоянии, отвечающем условиям настоящего договора по передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. «Арендатор» имеет право:

2.3.1. Совершать юридические и иные действия в отношении переданного Объекта, при условии, что данные действия  соответствуют  назначению Объекта и направлены на достижение целей, указанных в настоящем договоре.

2.3.2. Проводить как отделимые, так и неотделимые улучшения Объекта, при получении согласия «Арендодателя».

2.3.3. Досрочно расторгнуть настоящий договор в случаях, предусмотренных законодательством РФ и в порядке, установленным настоящим договором.

2.4.  «Арендатор»  обязан: 

2.4.1. Использовать Объект по назначению, указанному в п. 1.2. настоящего договора.

2.4.2. Принять Объект по акту приема-передачи.

2.4.3. Приступить к использованию (эксплуатации) Объекта с момента подписания передаточного акта.

2.4.4. В месячный срок заключить договоры с юридическими лицами, предоставляющими услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендуемого Объекта.

2.4.5. За свой счёт использовать (эксплуатировать), в том числе содержать принятый Объект в надлежащем состоянии  в соответствии с его назначением, в  целях и порядке, указанных в настоящем договоре, а также обеспечивать сохранность переданного Объекта, производить за свой счёт текущий ремонт. Соблюдать правила противопожарной  безопасности, предусмотренные Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности», санитарные правила, предусмотренные действующими нормативными актами.

2.4.6. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.7. Письменно сообщать «Арендодателю», не позднее, чем за две недели о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном расторжении и передать Объект «Арендодателю», по акту приема-передачи в исправном состоянии с учётом его нормального износа.

2.4.8. При прекращении, досрочном расторжении настоящего договора, «Арендатор» обязан возвратить «Арендодателю» Объект, в пригодном для пользования состоянии, с учётом нормального износа, по передаточному акту.

2.4.9. В случае нанесения арендуемому Объекту ущерба в результате пожара, затопления, противоправных действий третьих лиц и иным причинам, немедленно письменно сообщить «Арендодателю»  и компетентным органам о наступлении данного события, за свой счет произвести оценку ущерба и возместить причиненный «Арендодателю» ущерб.

3. АРЕНДНАЯ  ПЛАТА  ПО  ДОГОВОРУ  И  ПОРЯДОК  РАСЧЕТОВ

      3.1. Арендная плата по настоящему договору составляет ____________ в месяц, ___________________ за весь период действия настоящего договора и должна вноситься «Арендатором» ежемесячно с оплатой до 15-го числа месяца следующего за оплачиваемым. Последний платеж арендной платы производится по дату окончания срока действия настоящего договора.
     Арендная плата не включает в себя размер налога на добавленную стоимость. Налоговым агентом является «Арендатор». Сумму НДС «Арендатор» перечисляет в федеральный бюджет в соответствии с абзацем 1 пункта 3 статьи 161 Налогового кодекса РФ.
3.2. Арендная плата перечисляется «Арендодателю» на расчетный счет УФК по Иркутской области (КУМИ ЧРМО), ИНН 3843001170, КПП 385101001, БИК 042520001, ОКТМО 25648000, р/с 40101810250048010001 Отделение Иркутск                    г. Иркутск, код 913 111 05035 05 0000 120.

3.3. В платежном поручении на перечисление арендной платы «Арендатор» обязан указать дату и номер настоящего договора, УИН, период, за который вносится арендная плата.
3.4. Если «Арендатор» в платежном поручении не указал период, за который вносится арендная плата получатель платежа вправе по своему усмотрению определить период, в счет которого засчитывается поступивший платеж.

3.5. В случае неуплаты арендной платы в установленный настоящим договором срок «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» неустойку в размере 1/300 ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки.

4. СТРАХОВАНИЕ ОБЪЕКТА АРЕНДЫ

4.1. Страхование Объекта аренды осуществляется «Арендатором». Выгодоприобретателем по договору страхования является «Арендодатель».
4.2. Страховой полис хранится у «Арендодателя». Копия страхового полиса на Объект аренды хранится у «Арендатора». 

4.3. При наступлении страхового события «Арендатор» в срок, указанный в страховом полисе, уведомляет об этом «Арендодателя» и Страховщика, после чего представляет «Арендодателю» документы, подтверждающее факт наступления страхового случая.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР

5.1. Сторона настоящего договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов: утрата, порча или повреждение Объекта (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

5.2. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по настоящему договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности) в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по настоящему договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами настоящего договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

5.4. Сторона, подвергшаяся форс-мажорным обстоятельствам, должна немедленно известить письменно другую сторону о начале и окончании обстоятельств форс-мажора, препятствующих выполнению обязательств по настоящему договору.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать в досудебном порядке: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий настоящего договора, составлением необходимых протоколов, дополнений и изменений и др. При этом каждая из сторон вправе претендовать на наличие у нее в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.
6.2. При не достижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение Арбитражного  суда Иркутской области.

7. ЗАЩИТА ИНТЕРЕСОВ СТОРОН

7.1. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию сторон настоящего договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И/ИЛИ ДОПОЛНЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в  аукционной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается, за исключением пункта 3.1. настоящего договора аренды.

8.2. Любые дополнения допускаются по соглашению сторон и имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора и скреплены печатями сторон.

8.3.  Сторона получившая предложение о дополнении условий договора, должна письменно ответить в течении 10 дней с момента получения предложения.

9. ВОЗМОЖНОСТЬ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон и по истечению срока, установленного настоящим договором.

9.2. Настоящий договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий настоящего договора одной из сторон, или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством РФ.

       9.3. По требованию «Арендодателя» настоящий договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда «Арендатор»:

- пользуется Объектом с существенным нарушением условий настоящего договора или назначения Объекта, либо с неоднократными нарушениями;

- существенного ухудшает Объект;

- более двух раз подряд по истечении установленного настоящим договором срока платежа не вносит арендную плату.

      «Арендодатель» вправе требовать досрочного расторжения настоящего договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

9.4. По требованию «Арендатора» настоящий договор может быть досрочно расторгнут  в случае, если «Арендодатель» не предоставляет Объект в пользование «Арендатору», либо создает  препятствия пользованию Объектом в соответствии с условиями настоящего договора.

9.5. В случае расторжения настоящего договора по соглашению сторон, настоящий договор прекращает свое действие с даты подписания сторонами соглашения о расторжении заключенного между ними настоящего договора.

      9.6. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны настоящего договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора.

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

Лот № 2

ПРОЕКТ ДОГОВОРА АРЕНДЫ НЕЖИЛОГО ПОМЕЩЕНИЯ

г. Черемхово


   

                                        ________________г.

Комитет по управлению муниципальным имуществом Черемховского районного муниципального образования (далее - КУМИ ЧРМО), именуемый в дальнейшем «Арендодатель», в лице __________________________, действующего на основании Положения о Комитете по управлению муниципальным имуществом Черемховского районного муниципального образования, утвержденного решением Думы  Черемховского районного муниципального образования от  28.11.2012                     № 232, распоряжения  администрации Черемховского районного муниципального образования  от _______________ № ____ и _________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», в лице ____________________, действующего на основании от ____________ № _______, именуемые  совместно  Стороны,  на   основании ____________________, заключили настоящий договор о нижеследующем:   
1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1. «Арендодатель»  предоставляет  «Арендатору»  во  временное  пользование  за плату - нежилое помещение в нежилом одноэтажном деревянном здании, площадью 9,0 кв. м., расположенное по адресу: Иркутская область, Черемховский район, с. Онот, ул. Советская, 22а-1 (далее – Объект).
1.2. Цель использования – для размещения офиса.
1.3. Срок аренды: 11 месяцев.
1.4. «Арендодатель» гарантирует, что Объект не обременен арестами, залогами и правами третьих лиц.
1.5. «Арендодатель» не несет материальной ответственности за порчу Объекта «Арендатора», в случае аварийных ситуаций, возгораний, затоплений и т.д.

1.6. Сдача арендуемого Объекта в субаренду производится с письменного согласия «Арендодателя» на срок, не превышающий срок настоящего договора.

1.7. Расходы, связанные с текущей эксплуатацией арендуемого Объекта, включая электроэнергию, оплачиваются «Арендатором» самостоятельно юридическим лицам, предоставляющим соответствующие услуги и не входят в размер арендной платы.

1.8. На момент окончания настоящего договора Объект должен быть возвращен в надлежащем санитарном состоянии, в удовлетворительном техническом состоянии (с учетом нормального износа), с сохранением всех функционирующих инженерных систем и сетей.

1.9. Неотделимые улучшения Объекта остаются в собственности «Арендодателя». Стоимость неотделимых улучшений Объекта, произведенных «Арендатором», возмещению не подлежит. 

2. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН 

2.1. «Арендодатель» имеет право:

2.1.1. Требовать от «Арендатора» надлежащего исполнения обязательств в соответствии с условиями настоящего договора.

2.1.2. Требовать от «Арендатора» представления надлежащим образом оформленных документов, подтверждающих исполнение обязательств в соответствии с условиями настоящего договора, в том числе оплаты коммунальных платежей.

2.1.3. Досрочно расторгнуть настоящий договор в случаях, предусмотренных действующим законодательством РФ и в порядке, установленным настоящим договором.

2.1.4. Осуществлять контроль за соблюдением «Арендатором» условий настоящего договора, в том числе за исполнением обязательств по осуществлению деятельности, предусмотренной настоящим договором, использованием Объекта в соответствии с целями, установленными настоящим договором.

2.1.5. Потребовать от «Арендатора» возмещения причинённого ущерба, понесённого «Арендодателем» в результате нарушения «Арендатором» требований, установленных настоящим договором и (или) требований технических регламентов, иных предусмотренных законодательством РФ обязательных требований к техническому состоянию используемого (эксплуатируемого) Объекта. 

2.2. «Арендодатель» обязан:

2.2.1. Предоставить «Арендатору» соответствующий Объект на срок, установленный настоящим договором, для осуществления «Арендатором» указанной в настоящем договоре деятельности.

2.2.2. Своевременно передать «Арендатору» Объект в состоянии, отвечающем условиям настоящего договора по передаточному акту, являющемуся неотъемлемой частью настоящего договора.

2.3. «Арендатор» имеет право:

2.3.1. Совершать юридические и иные действия в отношении переданного Объекта, при условии, что данные действия  соответствуют  назначению Объекта и направлены на достижение целей, указанных в настоящем договоре.

2.3.2. Проводить как отделимые, так и неотделимые улучшения Объекта, при получении согласия «Арендодателя».

2.3.3. Досрочно расторгнуть настоящий договор в случаях, предусмотренных законодательством РФ и в порядке, установленным настоящим договором.

2.4.  «Арендатор»  обязан: 

2.4.1. Использовать Объект по назначению, указанному в п. 1.2. настоящего договора.

2.4.2. Принять Объект по акту приема-передачи.

2.4.3. Приступить к использованию (эксплуатации) Объекта с момента подписания передаточного акта.

2.4.4. В месячный срок заключить договоры с юридическими лицами, предоставляющими услуги, связанные с текущей эксплуатацией арендуемого Объекта.

2.4.5. За свой счёт использовать (эксплуатировать), в том числе содержать принятый Объект в надлежащем состоянии  в соответствии с его назначением, в  целях и порядке, указанных в настоящем договоре, а также обеспечивать сохранность переданного Объекта, производить за свой счёт текущий ремонт. Соблюдать правила противопожарной  безопасности, предусмотренные Федеральным законом от 21.12.1994 № 69-ФЗ «О пожарной безопасности», санитарные правила, предусмотренные действующими нормативными актами.

2.4.6. Своевременно вносить арендную плату.

2.4.7. Письменно сообщать «Арендодателю», не позднее, чем за две недели о предстоящем освобождении Объекта, как в связи с окончанием срока действия настоящего договора, так и при досрочном расторжении и передать Объект «Арендодателю», по акту приема-передачи в исправном состоянии с учётом его нормального износа.

2.4.8. При прекращении, досрочном расторжении настоящего договора, «Арендатор» обязан возвратить «Арендодателю» Объект, в пригодном для пользования состоянии, с учётом нормального износа, по передаточному акту.

2.4.9. В случае нанесения арендуемому Объекту ущерба в результате пожара, затопления, противоправных действий третьих лиц и иным причинам, немедленно письменно сообщить «Арендодателю»  и компетентным органам о наступлении данного события, за свой счет произвести оценку ущерба и возместить причиненный «Арендодателю» ущерб.

3. АРЕНДНАЯ  ПЛАТА  ПО  ДОГОВОРУ  И  ПОРЯДОК  РАСЧЕТОВ

      3.1. Арендная плата по настоящему договору составляет ____________ в месяц, ___________________ за весь период действия настоящего договора и должна вноситься «Арендатором» ежемесячно с оплатой до 15-го числа месяца следующего за оплачиваемым. Последний платеж арендной платы производится по дату окончания срока действия настоящего договора.
     Арендная плата не включает в себя размер налога на добавленную стоимость. Налоговым агентом является «Арендатор». Сумму НДС «Арендатор» перечисляет в федеральный бюджет в соответствии с абзацем 1 пункта 3 статьи 161 Налогового кодекса РФ.
3.2. Арендная плата перечисляется «Арендодателю» на расчетный счет УФК по Иркутской области (КУМИ ЧРМО), ИНН 3843001170, КПП 385101001, БИК 042520001, ОКТМО 25648000, р/с 40101810250048010001 Отделение Иркутск                    г. Иркутск, код 913 111 05035 05 0000 120.

3.3. В платежном поручении на перечисление арендной платы «Арендатор» обязан указать дату и номер настоящего договора, УИН, период, за который вносится арендная плата.
3.4. Если «Арендатор» в платежном поручении не указал период, за который вносится арендная плата получатель платежа вправе по своему усмотрению определить период, в счет которого засчитывается поступивший платеж.

3.5. В случае неуплаты арендной платы в установленный настоящим договором срок «Арендатор» уплачивает «Арендодателю» неустойку в размере 1/300 ключевой ставки Центрального Банка Российской Федерации за каждый день просрочки.
4. СТРАХОВАНИЕ ОБЪЕКТА АРЕНДЫ

4.1. Страхование Объекта аренды осуществляется «Арендатором». Выгодоприобретателем по договору страхования является «Арендодатель».
4.2. Страховой полис хранится у «Арендодателя». Копия страхового полиса на Объект аренды хранится у «Арендатора». 

4.3. При наступлении страхового события «Арендатор» в срок, указанный в страховом полисе, уведомляет об этом «Арендодателя» и Страховщика, после чего представляет «Арендодателю» документы, подтверждающее факт наступления страхового случая.

5. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН И ФОРС-МАЖОР

5.1. Сторона настоящего договора, имущественные интересы или деловая репутация которой нарушены в результате неисполнения или ненадлежащего исполнения обязательств по настоящему договору другой стороной, вправе требовать полного возмещения причиненных ей этой стороной убытков, под которыми понимаются расходы, которые сторона, чье право нарушено, произвела или произведет для восстановления своих прав и интересов: утрата, порча или повреждение Объекта (реальный ущерб), а также неполученные доходы, которые эта сторона получила бы при обычных условиях делового оборота, если бы ее права и интересы не были нарушены (упущенная выгода).

5.2. Любая из сторон настоящего договора, не исполнившая обязательства по настоящему договору или исполнившая их ненадлежащим образом, несет ответственность за упомянутое при наличии вины (умысла или неосторожности) в соответствии с действующим законодательством РФ.

5.3. Сторона, не исполнившая или ненадлежащим образом исполнившая свои обязательства по настоящему договору при выполнении его условий, несет ответственность, если не докажет, что надлежащее исполнение обязательств оказалось невозможным вследствие непреодолимой силы (форс - мажор), т.е. чрезвычайных и непредотвратимых обстоятельств при конкретных условиях конкретного периода времени. К обстоятельствам непреодолимой силы стороны настоящего договора отнесли такие: явления стихийного характера (землетрясение, наводнение, удар молнии извержение вулкана, сель, оползень, цунами и т.п.), температуру, силу ветра и уровень осадков в месте исполнения обязательств по настоящему договору, исключающих для человека нормальную жизнедеятельность; мораторий органов власти и управления; забастовки, организованные в установленном законом порядке, и другие обстоятельства, которые могут быть определены сторонами настоящего договора как непреодолимая сила для надлежащего исполнения обязательств.

5.4. Сторона, подвергшаяся форс-мажорным обстоятельствам, должна немедленно известить письменно другую сторону о начале и окончании обстоятельств форс-мажора, препятствующих выполнению обязательств по настоящему договору.

6. ПОРЯДОК РАЗРЕШЕНИЯ СПОРОВ

6.1. Споры, которые могут возникнуть при исполнении условий настоящего договора, стороны будут стремиться разрешать в досудебном порядке: путем переговоров, обмена письмами, уточнением условий настоящего договора, составлением необходимых протоколов, дополнений и изменений и др. При этом каждая из сторон вправе претендовать на наличие у нее в письменном виде результатов разрешения возникших вопросов.
6.2. При не достижении взаимоприемлемого решения стороны вправе передать спорный вопрос на разрешение Арбитражного  суда Иркутской области.

7. ЗАЩИТА ИНТЕРЕСОВ СТОРОН

7.1. По всем вопросам, не нашедшим своего решения в тексте и условиях настоящего договора, но прямо или косвенно вытекающим из отношений сторон по нему, затрагивающих имущественные интересы и деловую репутацию сторон настоящего договора, имея в виду необходимость защиты их охраняемых законом прав и интересов, стороны настоящего договора будут руководствоваться нормами и положениями действующего законодательства Российской Федерации.

8. ИЗМЕНЕНИЕ И/ИЛИ ДОПОЛНЕНИЕ ДОГОВОРА

8.1. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в  аукционной документации, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается, за исключением пункта 3.1. настоящего договора аренды.

8.2. Любые дополнения допускаются по соглашению сторон и имеют силу в том случае, если они оформлены в письменном виде, подписаны сторонами договора и скреплены печатями сторон.

8.3.  Сторона получившая предложение о дополнении условий договора, должна письменно ответить в течении 10 дней с момента получения предложения.

9. ВОЗМОЖНОСТЬ И ПОРЯДОК РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА

9.1. Настоящий договор может быть расторгнут по соглашению сторон и по истечению срока, установленного настоящим договором.

9.2. Настоящий договор может быть расторгнут судом по требованию одной из сторон только при существенном нарушении условий настоящего договора одной из сторон, или в иных случаях, предусмотренных настоящим договором или действующим законодательством РФ.

       9.3. По требованию «Арендодателя» настоящий договор может быть досрочно расторгнут судом в случаях, когда «Арендатор»:

- пользуется Объектом с существенным нарушением условий настоящего договора или назначения Объекта, либо с неоднократными нарушениями;

- существенного ухудшает Объект;

- более двух раз подряд по истечении установленного настоящим договором срока платежа не вносит арендную плату.

      «Арендодатель» вправе требовать досрочного расторжения настоящего договора только после направления Арендатору письменного предупреждения о необходимости исполнения им обязательства в разумный срок.

9.4. По требованию «Арендатора» настоящий договор может быть досрочно расторгнут  в случае, если «Арендодатель» не предоставляет Объект в пользование «Арендатору», либо создает  препятствия пользованию Объектом в соответствии с условиями настоящего договора.

9.5. В случае расторжения настоящего договора по соглашению сторон, настоящий договор прекращает свое действие с даты подписания сторонами соглашения о расторжении заключенного между ними настоящего договора.

      9.6. Прекращение (окончание) срока действия настоящего договора влечет за собой прекращение обязательств сторон по нему, но не освобождает стороны настоящего договора от ответственности за его нарушения, если таковые имели место при исполнении условий настоящего договора.

10. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН

� Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении о проведении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок. (ст.125 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)


� в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе (ст.128 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)


� не позднее, чем за три рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе (ст.47 Приказа ФАС РФ от 10.02.2010 N 67)





